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Abnahme als Ausgangspunkt der
französischen Zehnjahreshaftung der
Bauunternehmen

Baurecht
Real Estate

Jeanne Faymonville

In seinem Urteil vom 20. Dezember 2024 (Nr. 47.5416) bestätigt der französische Staatsrat, dass
die im Baurecht anwendbare zehnjährige Gewährleistungsfrist (sog. „garantie décennale“) mit der
Abnahme des Werkes beginnt, auch wenn Vorbehalte bestehen. Diese Entscheidung erhöht die
Rechtssicherheit für Bauunternehmen, indem sie den Beginn der Haftungsfrist eindeutig festlegt.

In Frankreich ist die Abnahme für Bauunternehmen ein entscheidender Meilenstein, da sie das
Ende der vertraglichen Verpflichtungen und den Beginn der zehnjährigen Gewährleistungsfrist
markiert.

Der französische Staatsrat hat in der vorgenannten Entscheidung bestätigt, dass auch bei
bestehenden Vorbehalten (z. B. ausstehende Arbeiten oder Mängelbeseitigung) die
Gewährleistungsfrist ab der Abnahme zu laufen beginnt. Damit wird verhindert, dass die Haftung
des Bauunternehmens durch verspätete Mängelrügen der Bauherren verlängert wird.

Für Bauunternehmen unterstreicht diese Entscheidung die Wichtigkeit einer rechtzeitigen und
ordnungsgemäßen Abnahme. Durch die Dokumentation dieses Meilensteins können
Bauunternehmen ihre Haftung auf den gesetzlich vorgesehenen Zeitraum beschränken.
Vorbehalte sollten klar definiert und möglichst zeitnah geklärt werden, um spätere Streitigkeiten zu
minimieren.

Der französische Staatsrat weist schließlich darauf hin, dass auch unvollständige Leistungen unter
die zehnjährige garantie décennale fallen können. Dies ist ein Anreiz für die Bauunternehmen, die
Arbeiten so weit wie möglich fertig zu stellen, um die Abnahme und damit den Beginn der
Gewährleistungsfrist sicherzustellen.
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